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7.9. Ficha técnica hoja de techo policarbonato 
 
 

Imagen 90. Ficha técnica hoja de techo policarbonato 
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7.10. Ficha técnica poliuretano 
 

Imagen 91. Ficha técnica poliuretano 
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7.11. Ficha técnica broncopoliester 
 

Imagen 92. Ficha técnica broncopoliester 
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7.12. Ficha técnica broncoelástico 
 

Imagen 93. Ficha técnica broncoelástico 
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7.13. Ficha técnica teja UPVC 
 
 

Imagen 94. Ficha técnica teja UPVC 
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7.14. Ficha técnica aires acondicionados 
 
 

Imagen 95. Ficha técnica aire acondicionado 
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7.15. Ficha técnica concertina 
 

Imagen 96. Ficha técnica concertina 
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7.16. Ficha técnica cerámica corona 
 

Imagen 97. Ficha técnica cerámica ARD PRO 
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7.17. Ficha técnica megapega cerámicas corona 
 

Imagen 98. Ficha técnica megapega corona 
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8. ESTADO DEL TIEMPO – LLUVIAS 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 99. Lluvias Cecilia Caballero 

Imagen 100. Lluvias El León 

Imagen 101. Lluvias Carlos Lleras 

Imagen 102. Lluvias La Lucila 
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9. PROBLEBAS E INCONVENIENTES EN LA EJECUCIÓN DEL CONTRATO 
 

9.1. Lluvias constantes y prolongadas:  
 
Las constantes lluvias en los diferentes frentes de obra han afectado 
significativamente el avance de algunas actividades, que, por su ubicación y 
naturaleza, deben realizarse a cielo abierto o en exteriores. Estas condiciones 
imposibilitan la operación de ciertos equipos y la continuidad de tareas varias. 

 
Cómo han afectado las lluvias en los diferentes frentes de obra: 
 
HOGAR INFANTIL EL LEÓN. Las lluvias intensas provocan interrupción constante 
y cese de actividades en la realización de todas las actividades en la cubierta, siendo 
un factor incontrolable y con el agravante que los ítems más significativos y 
representativos de este frente se realizar en la cubierta, por lo que, al parar estas 
actividades por el clima, el cronograma se ve afectado drásticamente. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 103. Lluvias Turbo 
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Imagen 104. Fuertes lluvias Turbo 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 105. Fuertes lluvias Turbo 
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CAE LA LUCILA. Al igual que en el frente de El León, las lluvias intensas 
provocaron interrupción constante y cese de actividades en la realización de todas 
las actividades en la losas de cubierta, con el agravante de que en este frente 
realizamos una impermeabilización acrílica que requería que la losa se encuentre 
seca y sin humedad, por lo que no solamente la lluvia frenaba las actividades, sino 
que debíamos esperar entre 12 y 24 horas para que el sol seque la losa y no hayan 
rastros de humedad para poder continuar con el proceso de impermeabilización. 
Igualmente, la lluvia frenaba las actividades de preparación de superficie dado a que 
no se podían usar los equipos en la losa mojada o con humedad. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 106. Lluvias La Lucila 
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Imagen 107. Aguacero La Lucila 

 
 
 

 
 
 
 

Imagen 108. Fuertes lluvias La Lucila 
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CAE CARLOS LLERAS. Si bien en la ciudad de Medellín el fenómeno climático no 
ha sido tan fuerte como en el municipio de Turbo, las lluvias ocasionales afectan 
considerablemente el terreno donde se ubican tanto los andamios como las 
escaleras utilizadas para el desmonte de mallas y concertinas y la instalación de los 
módulos nuevos con su respectiva concertina. Esta dificultad constructiva hace que 
los rendimientos de dichas actividades no sean los esperados, disminuyéndolos 
considerablemente. 

 

 
 

Imagen 109. Clima en Carlos Lleras 
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Imagen 110. Lluvias en Carlos Lleras 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 111. Mal clima en Carlos Lleras 
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9.2. Actividades no previstas: 
 

Es común que a medida que se desarrollen este tipo de contratos de mantenimiento, 
se presenten circunstancias que no son posibles de prever y que no se contemplan 
para realizar el presupuesto de obra. Esto, sumado a que estamos trabajando sobre 
una estructura que ya existe y que tiene muchos años de haberse construido, hace 
que sea muy probable que, en el desarrollo de las actividades contractuales, 
encontremos problemas y situaciones que debamos resolver y que nos modifiquen 
en gran medida tanto nuestro presupuesto como nuestro cronograma. 

 
Cómo han afectado las actividades no previstas en los diferentes frentes de obra: 

 
HOGAR INFANTIL EL LEÓN. El mantenimiento de la estructura de cubierta en 
madera es una actividad que, si bien si estaba contemplada inicialmente en el 
contrato, no se plasmó correctamente, ya que, al realizar una inspección a fondo, 
ya sabemos que se han encontrado muchas alfardas y vigas deterioradas que 
necesitaban cambios urgentes, pero lo que no se contempló fue que estos cambios 
de vigas y alfardas iban a duplicar el tiempo requerido para hacer este trabajo e iban 
a atrasar todas las actividades subsiguientes. 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 112. Hallazgo de muchas vigas y alfardas dañadas, El León 
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Imagen 113. Vigas completas deterioradas 

 
 
 
 

CAE LA LUCILA. Luego de realizar la preparación del sustrato en la totalidad de 
los alojamientos, y luego realizar el lavado de la superficie con hidro lavadora se 
encontró que a la cubierta “le salían” partículas de arena, estas partículas se 
desprendían con mucha facilidad de la carpeta de nivelación existente. Al evidenciar 
la presencia de esas partículas, se notó que el mortero de nivelación no presentaba 
una buena condición para recibir la impermeabilización. Al hacer unos apiques en 
la superficie se notó que el mortero de nivelación se levantaba con facilidad, lo que 
llevó a la conclusión que no estaba en condiciones para continuar con la actividad 
de impermeabilización. Luego de la visita del ingeniero estructural, se recomendó 
hacer un mortero de 5 centímetros para poder continuar con la actividad de 
impermeabilización. Como conclusión, podemos afirmar que este hallazgo nos ha 
atrasado considerablemente la ejecución de la impermeabilización en la zona de 
alojamientos, zona que representa más del 60% de la impermeabilización total de 
este frente. 
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Imagen 114. Piso en mal estado La Lucila 
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CAE CARLOS LLERAS. Si bien en este frente de obra no hay necesidad de realizar 
una adición presupuestal, si hay un problema con respecto al rendimiento de la 
instalación de concertina. Pese a la experticia y a la correcta ejecución de esta 
actividad, hay tres factores fundamentales que afectan el rendimiento, factores que 
se salen completamente de las manos de los trabajadores y de nosotros como 
contratistas: El primero es el terreno, dadas las condiciones del terreno, los únicos 
andamios que podemos usar son los andamios tubulares que fueron aprobados por 
interventoría. Hemos estudiado la posibilidad de usar escaleras telescópicas, 
andamios móviles, elevadores industriales, entre otros, pero dadas las condiciones 
del terreno no ha sido posible. El segundo factor que ha afectado considerablemente 
el rendimiento es el mal estado de los muros, ya que hay muros que se encuentran 
en muy malas condiciones, con riesgo de colapso e inestabilidad estructural severa, 
lo que impide que podamos usarlos como apoyo para realizar la actividad. El tercer 
factor es la imposibilidad de tener los andamios armados. Diariamente nuestro 
personal debe armar y desarmar todos los equipos por cuestiones de seguridad del 
centro, lo que atrasa el proceso constructivo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 115. Muros en mal estado, riesgo de colapso 
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Imagen 116. Muros con problemas estructurales Carlo Lleras 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 117. Fisuras y grietas en muros Carlos Lleras 
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HI CECILIA CABALLERO 
 
Uno de los aspectos a tener en cuenta corresponde al proceso de aprobación del 
material de enchape, toda vez que el material inicialmente adquirido no fue aceptado 
al no ajustarse en su totalidad a las especificaciones técnicas requeridas, situación 
que generó ajustes en la ejecución, reprocesos en la programación y una afectación 
económica para el contratista. 
 
Adicionalmente, durante el desarrollo del contrato fue necesario realizar ajustes 
asociados a la definición y configuración de la estructura de la cubierta interna del 
comedor, derivados del proceso de revisión de la propuesta presentada por el 
contratista. Dicha propuesta fue evaluado y aprobado por la interventoría, 
condicionando su ejecución a la incorporación de algunas observaciones técnicas 
que debían ser tenidas en cuenta para la correcta implementación de la cubierta. 
Este proceso implicó ajustes en la programación de actividades y la reprogramación 
de tareas dependientes, afectando la secuencia normal de ejecución y extendiendo 
los plazos inicialmente previstos. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Imagen 118. Cambio de cerámica 


